
 Sindaco:

 Mario TENTORI

 Segretario:  Dott. Valerio ESPOSITO

 Gestione del Territorio: P.T. Diego COLOSIMO

 Data:

                   Aprile 2015

  Scala:

 Agg.:

        Luglio 2017

  Elaborato:

P
G
T

 COMUNE DI BARZAGO

 Provincia di LECCO

PREVISIONI DI PIANO

INDICAZIONI E NORMATIVA SPECIFICA

DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE

              DdP R4

 Progettista:

 Arch. Luigi CONFALONIERI

  via Dei Mille, 39 B - 23891 BARZANO' (LC)

  tel/fax 039/957304

  E.mail: arch.l.confalonieri@gmail.com

  ESTENSORE V.A.S. : AGR. Claudio FEBELLI

 Adozione: Delibera di C.C. n. 4 del 28.03.2017

 Parere di compatibilità con il P.T.C.P. Lecco: Determina n. 315 del 12.05.2017

 Approvazione:

 Pubblicazione BURL      del       n.

A seguito controdeduzioni alle osservazioni



PRESCRIZIONI VALIDE PER TUTTI GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

I principi di invarianza idraulica e idrologica si applicano agli interventi di nuova costruzione, quelli 
di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio di cui al comma e) dell’art. 27 della L.R. 
12/2005 e in generale a tutti gli interventi che comportino una riduzione della permeabilità del suolo 
rispetto alla sua condizione preesistente all'urbanizzazione. 

I principi di invarianza idraulica e idrologica si applicano agli interventi edilizi definiti dall'articolo 
3, comma 1, lettere d), e) ed f), del d.P.R. n. 380/2001 e a tutti gli interventi che comportano una 
riduzione della permeabilità del suolo rispetto alla sua condizione preesistente all'urbanizzazione. 
Sono compresi gli interventi relativi alle infrastrutture stradali, alle loro pertinenze e i parcheggi. 

In sede di presentazione del progetto di Piano Attuativo, la documentazione dovrà contenere, oltre 
all’individuazione e descrizione degli interventi urbanistici, una Relazione esplicitante il 
recepimento delle prescrizioni di invarianza idraulica, idrologica anche mediante l’applicazione di 
un sistema di gestione delle acque meteoriche urbane, costituito da un insieme di strategie, 
tecnologie e buone pratiche volte a ridurre i fenomeni di allagamento urbano, a contenere gli apporti 
di acque meteoriche ai corpi idrici ricettori mediante il controllo alla sorgente delle acque 
meteoriche e a ridurre il degrado qualitativo delle acque (drenaggio urbano sostenibile). 
Tale Relazione dovrà essere articolata in: 
Descrizione delle caratteristiche dei luoghi 
- analisi delle caratteristiche idrografiche e idrogeologiche 
- caratteristiche geomorfologiche, geotecniche e geologiche con individuazione della permeabilità 

dei terreni (laddove tali caratteristiche possano essere significative ai fini della compatibilità 
idraulica) 

- computo delle superfici drenanti pre-intervento  
Valutazione delle caratteristiche sopra descritte in riferimento ai contenuti della proposta di 
Piano Attuativo 
- analisi delle trasformazioni delle superfici interessate in termini di impermeabilizzazione 
- individuazione e descrizione del corpo idrico ricettore sia si tratti di reticolo idrografico di 

superficie sia si tratti di pubblica fognatura 
- valutazione della criticità idraulica del territorio 
- valutazione del rischio e della pericolosità idraulica 
Proposta di misure compensative e/o di mitigazione del rischio 
- indicazioni di progetto per l’attenuazione del rischio idraulico 
- valutazione ed indicazione degli interventi compensativi 
Per l’attuazione degli interventi, ai fini dell’applicazione dei criteri di invarianza idraulica, 
idrologica e di drenaggio urbano sostenibile, si applicano i disposti dall’ art. 19 bis del Documento 
di Piano,  dall’art. 27 del Piano dei Servizi e dall’art. 43 bis del Piano delle Regole. 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

25.550 0,35 0,40 21.351 - 4.894 - - - 10.219

- - 10.219 4.104 5.110 10,50 2 676 24 87

AMBITO PET2

-

La quota volumetrica necessaria al raggiungimento dell'Ut. minimo è ottenuta tramite la
perequazione con aree a servizi esterne agli ambiti ed individuate dal Piano dei Servizi
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AMBITO PET2

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA PRODUTTIVA D 1

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI (esistenti)

AREE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

(Agricole di rimboschimento)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER IL

COMPLETAMENTO DEL SISTEMA PRODUTTIVO

FASCE DI TUTELA IDROGEOLOGICA

mt. 4 da corso d'acqua appartenente al reticolo idrico minore

AREE S1 - VIABILITA'DI PROGETTO

Accesso carraio dalla SP. 342 monodirezionale

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE

(di previsione)

LIMITE DI RISPETTO EDIFICATORIO

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                 PET2 

Localizzazione : S.P. N° 342 – via Dante 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale contermine al Centro 
Storico. Interessa un’attività produttiva esistente e confermata. 
Il potenziamento dell’attività produttiva risulta compensato dalla mancata riproposizione del 
comparto residenziale proposto dal PRG vigente lungo l’asse infrastrutturale della SP N° 342, 
costituendo in alternativa un’ampia fasci di mitigazione e compensazione ambientale anche a 

tutela del corso d’acqua appetente al reticolo idrico minore.  
 

OBIETTIVI  

 
AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER IL POTENZIAMENTO DEL SISTEMA 
PRODUTTIVO E DEI SERVIZI. Sono ammesse solo destinazioni industriali, 
complementari e compatibili connesse all’attività produttiva in essere. Per 
le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 
 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  25.550   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  21.351   
S.c. Superficie Coperta  mq.  60% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  10.2192   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo  mc.     
N.max. Piani  n°    2 

Altezza massima fabbricati  mt.    10,00 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    5,00  

     

 
La quota volumetrica necessaria al raggiungimento dell’Ut minimo è ottenuta tramite la 
perequazione con aree a servizi esterne agli ambiti e individuati dal Piano dei Servizi.  I 
nuovi fabbricati dovranno rispettare una distanza di mt. 10 dai confini di proprietà sul lato 
Est e sul lato ovest verso le destinazioni residenziali Per la funzione di tutela le aree indicate 
per interventi di mitigazione e compensazione ambientale inedificabili, non possono essere 
ricollocate in sede attuativa. 
 

  

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

2
 Comprensiva dell’esistente 



INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     20% S.t.  

Superficie inedificabile mq.  4.104   

Aree per servizi interne all’Ambito mq. -   

Aree per servizi minima mq. 4.894   

Aree a parcheggio pubblico minime mq.  676   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 24   

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni produttive. 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.    
Area  per la viabilità mq.   
Area per viabilità interna mq.   
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.  5.110  

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 
GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI.  
Dovranno essere eseguiti preventivamente alla progettazione gli 
approfondimenti dettati dallo Studio Geologico e rispettate le 
prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 per quanto concerne 
gli interventi edificatori. 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

E’ interessato da un corso d’acqua del reticolo idrico minore e da 
scoline generanti ristagno d’acqua. 

SENSIBILITA’ 
PAESISTICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA MEDIA ma limitrofo ad 
ambito di sensibilità alta (centro Storico) 

INQUADRAMENTO 
ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE III – Aree di tipo misto. Gli interventi dovranno rientrare 
nei valori di qualità indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. Le 
aree ad Est e Ovest del comparto dovranno essere piantumate con 
alberature di alto fusto. 

  



RETI 
TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente  
Sono a carico degli interventi eventuali potenziamenti che si 
rendessero necessari. 
Realizzazione di un sistema di depurazione delle acque a ciclo 
chiuso, lo scarico nei corsi d’acqua non è consentito in quanto non 
adatti a recepire scarichi industriali o collettamento degli scarichi 
alla rete comunale. 
Realizzazione di un sistema di raccolta delle acque di prima pioggia  
ai sensi del R.R. 24 marzo 2006, n. 4 (Regione Lombardia) 
 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  

1) Formazione di un’area a Verde da piantumare e attrezzare quale intervento di 
mitigazione e compensazione ambientale. Gli alberi dovranno essere di alto fusto e 
appartenenti ad essenze autoctone. Gli interventi di piantumazione dovranno essere 
preventivamente assentiti mediante specifico progetto e relazione di un agronomo. 

2) Realizzazione del percorso ciclo -pedonale lungo la SP N° 342 nel tratto di proprietà 
secondo quanto indicato dalla scheda di progetto. 

3)  Dovranno essere realizzati i posti auto pertinenziali richiesti esterni alle recinzioni.  
4) Le reti tecnologiche non potranno interessare le aree indicate per opere di mitigazione 

ambientale, di rispetto e tutela . 
5) Realizzazione di adeguati sistemi di abbattimento delle emissioni in atmosfera. 
6) Attenzione ai caratteri tipologici e cura della qualità architettonica. Controllo 

paesistico degli interventi. 
7) Disciplina degli accessi atta a consentire la sola immissione dalla S.P. N° 342 e la sola 

uscita su via Dante. 
8) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le 

prescrizioni dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di 
Lecco (ATO Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di 
fognatura, collettamento e delle acque reflue urbane” 

9) Gli interventi di nuova edificazione o di ristrutturazione edilizia dovranno prevedere 
valutazione del clima e di impatto acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici 
passivi degli edifici 

10) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la 
viabilità. 

 

STRATEGIE  

 
L’individuazione dell’Ambito PET2, risponde all’obiettivo generale di potenziare un’attività 
produttiva consolidata adeguando nel contempo il contesto generale evitandone 
l’inglobamento nel tessuto residenziale. Gli interventi in attuazione determineranno anche 
una diminuzione del traffico pesante su viale Rimembranze. 
Il completamento degli interventi è subordinato ed esclusivamente finalizzato al 
potenziamento dell’attività esistente all’atto di adozione del PGT..  
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

AMBITO PET3

2.668 0,20Dt-Sp 0,50 1.841 827 2001 - 534 800 -

13-800-27,50400-1.334--

La quota volumetrica necessaria al raggiungimento dell'Ut. minimo è ottenuta tramite la
perequazione con aree a servizi esterne agli ambiti ed individuate dal Piano dei Servizi
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AMBITO PET3

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA TERZIARIA,

RICETTIVA E COMMERCIALE DT

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI

E DI USO PUBBLICO  (di previsione)

PERIMETRAZIONEAMBITO DI TRASFORMAZIONE PER

DESTINAZIONI TERZIARIE, DIREZIONALI E COMMERCIALI

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE

(di previsione)

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                 PET3 

Localizzazione : s.p. n° 342 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale, lungo la S.P. N° 342. 
Appartiene al Sistema degli spazi centrali ed è un ambito già disciplinato dal PRG vigente, si 
configura come completamento del tessuto commerciale lungo l’arteria provinciale. 
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI E DESTINAZIONI POLIFUNZIONALI E 

COMMERCIALI. Sono ammesse solo destinazioni terziario-direzionali e commerciali, 

complementari e compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 

18 del DdP. 

 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  2.668   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  1.841   
S.c. Superficie Coperta  mq.  44% Sf (*)    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  1.334   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo 2 mc.     
N.max. Piani  n°    2 

Altezza massima fabbricati  mt.    7,50 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    5,00  

La quota volumetrica necessaria al raggiungimento dell’Ut minimo è ottenuta tramite la 
perequazione con aree a servizi esterne agli ambiti e individuati dal Piano dei Servizi. Data la 
natura scadente dei terreni  e la presenza di falda superficiale, è ammessa l’elevazione per 
mt. 1 oltre il piano di campagna così come rilevato in sede di definizione dei punti fissi. Tale 
elevazione è aggiuntiva al limite di altezza massima degli edifici. 
(*) In ogni caso la superficie coperta non potrà essere superiore a mq. 800 
 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     15% S.t3.  

Superficie inedificabile mq.     

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 827   

Aree per servizi minima mq. 2.001   

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

2
 Per la definizione è assunta l’altezza virtuale di mt. 3,00 (2,70+0,30) per piano 

3
 La quota di permeabilità indicata tiene conto della natura dei terreni e della presenza di falda superficiale 



Aree a parcheggio pubblico minime mq.  800   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n.    

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni commerciali e terziarie-direzionali  
2 quota parte di pista ciclo-pedonale 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.  702  
Area  per la viabilità e per     
piste ciclo-pedonali di progetto  mq.  125  
Area per viabilità interna mq.   
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.    

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 

GEOLOGICA  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI. ZONA 
Z2 di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico e 
rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 per 
quanto concerne gli interventi edificatori. 
 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

Non è interessato da tratti del reticolo idrico minore.  

SENSIBILITA’ 

PAESISTICA  
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 

INQUADRAMENTO 

ACUSTICO  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Le aree rientrano anche in 
fascia A di pertinenza acustica per il rispetto dell’infrastruttura 
stradale. Gli interventi dovranno rientrare nei valori di qualità 
indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 
 

RETI 

TECNOLOGICHE  

 
Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente . Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 



 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  
1) Realizzazione dei parcheggi a servizio delle destinazioni commerciali e terziario-

direzionali.. 
2) Realizzazione del tratto di pista ciclabile indicato nella scheda di progetto. 
3) Gli edifici da realizzarsi all’interno di quest’ambito devono conseguire la classificazione in 

Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 
4)  Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento 

con criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi. 
5) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 

dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

6) La quota di piantumazione richiesta dovrà essere impiegata prevalentemente lungo il 
fronte strada al fine di costituire barriera acustica.  

7) Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere valutazione del clima e di impatto 
acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici passivi degli edifici 

8) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la viabilità. 

9) Studio della mobilità indotta che analizzi le variazioni di traffico generati e i conseguenti 
flussi che si attesterebbero sull’asse viario costituito dalla SP 342 

 

STRATEGIE  

 
L’Ambito di trasformazione PET3 già previsto dal PRG vigente risponde all’obbiettivo generale 
di completamento del tessuto urbanizzato a carattere commerciale e produttivo posto lungo 
la viabilità provinciale. 
 
Le piste ciclabili hanno la funzione di costituire una rete comunale per il collegamento con i 
principali servizi (Scuole, Municipio e Biblioteca, Centro sportivo, Aree sottoposte a tutela 
ambientale e paesaggistica) 
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

AMBITO PET4

2.610 C-Sp-E 0,20 0,20 1.688 922 922 521 - - -

135225927,50914-521--
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AMBITO PET4

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA RESIDENZIALE C

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI

E DI USO PUBBLICO  (di previsione)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER

DESTINAZIONI RESIDENZIALI

PERCORSO PEDONALE ( di previsione)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

FASCE DI TUTELA IDROGEOLOGICA

mt. 10 da corso d'acqua appartenente al reticolo idrico minore



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                 PET4 

Localizzazione : S.P. N° 342 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale interposto tra attrezzature sportive esistenti ed 
aree parzialmente edificate lungo la S.P. N° 342. Unitamente ad altri interventi previsti in 
zona contribuisce al potenziamento dei servizi per il centro sportivo.  
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI E DESTINAZIONI RESIDENZIALI DI 

LIBERO MERCATO. Sono ammesse solo destinazioni residenziali, complementari e 

compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 

 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  2.610   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  1.688   
S.c. Superficie Coperta  mq.  30% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  521   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo 2 mc.   1.563  
N.max. Piani  n°    2  

Altezza massima fabbricati  mt.    7,50 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    5,00  

     

Data la natura scadente dei terreni  e la presenza di falda superficiale, è ammessa 
l’elevazione del piano di servizio per mt. 1 oltre il piano di campagna così come rilevato in 
sede di definizione dei punti fissi. Tale elevazione è aggiuntiva al limite di altezza massima 
degli edifici. 
 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     35% S.t.  

Superficie inedificabile mq.     

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 922   

Aree per servizi minima mq. 922   

Aree a parcheggio pubblico minime mq.  220   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 5   

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

2
 Per la definizione è assunta l’altezza virtuale di mt. 3,00 (2,70+0,30) per piano 



Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni residenziali ed al servizio delle attrezzature sportive 
2 verde piantumato lungo la SP N° 342 

3 percorso pedonale come indicato nella scheda di progetto 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.  922  
Area  per la viabilità  mq.   
Area per viabilità interna mq.   
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.    

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 

GEOLOGICA  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI. ZONA 
Z2 di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico. Si 
dovranno rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 
per quanto concerne gli interventi edificatori. 
 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

E’ interessato da tratti del reticolo idrico minore ma su aree 
contermini all’Ambito.  

SENSIBILITA’ 

PAESISTICA  
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA  

INQUADRAMENTO 

ACUSTICO  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Le aree rientrano anche in 
fascia A di pertinenza acustica per il rispetto dell’infrastruttura 
stradale. Gli interventi dovranno rientrare nei valori di qualità 
indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 
 

RETI 
TECNOLOGICHE  

 
Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente . Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 
 

  



PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie alla realizzazione delle seguenti 
opere: 
1) Realizzazione dei parcheggi lungo la strada provinciale interposti da fascia verde 

piantumata. Nella quota indicata nella scheda come quota minima a parcheggi potranno 
essere ricompresi gli spazi a verde di arredo. In tal caso la quota effettiva di spazi a 
parcheggio composta da posti auto e spazi di manovra non potrà essere inferiore al 60% 
della quota prescritta 

2) Formazione di aree a Verde da piantumare verso il corso d’acqua (Lambro di Molinello) 
anche la fine di potenziare le tutele. Gli interventi di piantumazione dovranno essere 
preventivamente assentiti mediante specifico progetto e relazione di un agronomo. 

3) Dovranno essere realizzati i posti auto pertinenziali richiesti.  
4) Gli edifici da realizzarsi all’interno di questo comparto devono conseguire la 

classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 
5) Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento 

con criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi. 
6) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 

dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

7) Sull’area a servizi posta a sud del comparto deve essere realizzata la quota parte di 
percorso pedonale previsto a collegamento con il Centro Sportivo. Detta area dovrà 
inoltre essere piantumata e non interessata da ulteriori interventi di pavimentazione. Non 
può essere monetizzata né rilocalizzata 

8) Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere valutazione del clima e di impatto 
acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici passivi degli edifici 

9) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la viabilità. 

 

STRATEGIE  

 
L’individuazione dell’Ambito PET4, risponde all’obiettivo generale di completamento delle 
aree poste a nord del Lambro di Molinello e contermini ad attrezzature pubbliche previste in 
potenziamento.  
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

AMBITO PET5

9.222 DT-Sp-E 0,28 0,28 3.742 2.453 5.164 200 1.582 800 -

46-*1310,501.3833.0272.582--

*      Da determinarsi sulla base delle destinazioni da insediare e comunque
        non inferiori al 50% delle SLP terziario- commerciali
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AMBITO PET5

LEGENDA

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI

E DI USO PUBBLICO  (di previsione)

AREE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

(Agricole di rimboschimento)

PERCORSO PEDONALE (di previsione)

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE

FASCE DI TUTELA IDROGEOLOGICA

mt. 10 da corso d'acqua appartenente al reticolo idrico minore

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA TERZIARIA ,

RICETTIVA  E COMMERCIALE  DT

PERIMETRAZIONEAMBITO DI TRASFORMAZIONE PER

DESTINAZIONI TERZIARIE, DIREZIONALI E COMMERCIALI

AREE S1 - VIABILITA'DI PROGETTO

Accesso e uscita monodirezionale dalla viabilità comunale



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                 PET5 

Localizzazione : S.P. N° 342 – via Don Dell’Acqua 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale all’intersezione della strada provinciale e la strada 
comunale di collegamento con la frazione di Verdegò. Unitamente ad altri interventi previsti 
in zona contribuisce al potenziamento dei servizi per il centro sportivo.  
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI E DESTINAZIONI POLIFUNZIONALI E 

COMMERCIALI. Sono ammesse solo destinazioni terziario-direzionali e commerciali, 

complementari e compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 

18 del DdP. 

  

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  9.222   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  3.742   
S.c. Superficie Coperta  mq.  30% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  2.582   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo  mc.     
N.max. Piani  n°    3 

Altezza massima fabbricati  mt.    10,50 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    30,00  

     

 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     15% S.t.  

Superficie inedificabile mq.  3.027   

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 2.453   

Aree per servizi minima mq. 5.164   

Aree a parcheggio pubblico minime mq.  *   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n.    

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     
                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

* Da determinarsi sulla base delle destinazioni da insediare e comunque non inferiore al 50% delle Slp polifunzionali-

commerciali. 



DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni polifunzionali-commerciali ed al servizio delle 
attrezzature sportive 
2 verde piantumato lungo la SP N° 342 

3 percorso pedonale come indicato nella scheda di progetto 

4 realizzazione della rotatoria su via Don Dell’Acqua 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.  2.196  
Area  per la viabiltà mq. 257  
Area per percorso pedonale mq. 2272  
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.  3.027  

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 

GEOLOGICA  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI. ZONA 
Z2 di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico. Si 
dovranno rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 
per quanto concerne gli interventi edificatori. 
 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

E’ interessato da tratti del reticolo idrico minore ma su aree 
contermini all’Ambito.  

SENSIBILITA’ 
PAESISTICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA  

INQUADRAMENTO 

ACUSTICO  

 
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Le aree rientrano anche in 
fascia A di pertinenza acustica per il rispetto dell’infrastruttura 
stradale. Gli interventi dovranno rientrare nei valori di qualità 
indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 
 

RETI 
TECNOLOGICHE  

 
Per l’approvvigionamento H2O, GAS, ENEL, TELECOM, etc., dei 
nuovi edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente . Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 
 

                                                           
2
 Quota parte è computabile nella quantità di servizi minimi richiesti  



PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie alla realizzazione delle seguenti 
opere: 
1) Realizzazione dei parcheggi nella zona ovest parallelamente alla SP 342 interponendo 

una fascia verde piantumata verso il percorso pedonale indicato e la strada provinciale.  
2) Formazione di aree a Verde, quale area di mitigazione e compensazione ambientale da 

interporre tra le edificazioni e il corso d’acqua e verso destinazioni residenziali esistenti. 
Gli interventi di piantumazione dovranno essere preventivamente assentiti mediante 
specifico progetto e relazione di un agronomo. 

3) Realizzazione della rotatoria prevista ad intersezione tra il completamento di via Leopardi 
e via Don Dell’Acqua funzionale all’accessibilità al comparto. In sede di attuazione 
l’Amministrazione Comunale disciplinerà le modalità di accesso. 

4) Gli edifici da realizzarsi all’interno di questo comparto devono conseguire la 
classificazione in Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 

5) Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento 
con criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi. 

6) Formazione di percorsi pedonali sia lungo via Don Dell’Acqua che la Strada provinciale e 
di collegamento con il Centro Sportivo sul lato sud del comparto. 

7) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 
dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

8) Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere valutazione del clima e di impatto 
acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici passivi degli edifici. 

9) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la viabilità. 

10) Studio della mobilità indotta che analizzi le variazioni di traffico generati e i conseguenti 
flussi che si attesterebbero sull’asse viario costituito dalla SP 342 

 

STRATEGIE  

 
L’individuazione dell’Ambito PET5, risponde all’obiettivo generale di individuazione di un’ area 
che concorra al potenziamento di servizi  supporto delle attrezzature sportive e di tempo 
libero limitrofe. 
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

AMBITO PET6

16.209 D1-Sp-S-E * * 5.983 6.078 6.078 - - - ** 4.000

8126666-2104.1484.148 4.500--
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AMBITO PET6

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA PRODUTTIVA D1

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI

E DI USO PUBBLICO  (di previsione)

AREE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

(Agricole di rimboschimento)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER IL

POTENZIAMENTO DEL SISTEMA PRODUTTIVO

AREE S1 - VIABILITA'DI PROGETTO

Collegamento tra via Gramsci e via Leopardi; di accesso al comparto.

FASCE DI TUTELA IDROGEOLOGICA

mt. 10 da corso d'acqua appartenente al reticolo idrico minore

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE (di previsione)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

PERIMETRO PARCO AGRICOLO DELLA VALLETTA



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                               PET6 

Localizzazione : Via Leopardi – Via Gramsci 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale in un ambito dove risultano 
presenti valori territoriali a carattere naturalistico e ambientale PLIS della Valletta) . Incluso 
negli ambiti produttivi di valenza sovra comunale dal PTCP  si configura come ambito di 
ristrutturazione urbanistica ed edilizia di aree a destinazione produttiva esistenti. Appartiene 
agli ambiti di natura Strategica per la realizzazione di infrastrutture viabilistiche necessarie 
alla riorganizzazione funzionale delle accessibilità anche in funzione alla riorganizzazione e 
riconversione delle attività produttive esistenti. 
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE STRATEGICO PER IL POTENZIAMENTO DEL SISTEMA 

PRODUTTIVO. Sono ammesse solo destinazioni produttive, complementari e 

compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 

 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  16.209   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  5.986   
S.c. Superficie Coperta  mq.  3.500*   
S.l.p. totale d’Ambito  mq.   4.500  
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo  mc.     
N.max. Piani  n°    2  

Altezza massima fabbricati  mt.    10,00 

Distanza dai confini  mt.    6,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    6,00  

L’ambito ha una superficie coperta assegnata di mq. 3.500  e una Slp di mq. 4.500. 
 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     20% S.t.  

Superficie inedificabile mq.  4.148   

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 6.078   

Aree per servizi minima mq. 6.078   

Aree a parcheggio pubblico minime mq.  666   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 26   

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 



     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi per le destinazioni produttive 
2 aree per la viabilità di accesso comprensive di pista ciclopedonale 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.  2.441  
Area  per la viabilità mq.  3.637  
Area per viabilità interna mq.   
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.  4.148  

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 
GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON GRAVI LIMITAZIONI.  
ZONA Z2 DI PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dallo Studio 
Goeologico e dalla Carta di fattibilità geologica delle azioni di Piano 
nonché rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 
per quanto concerne gli interventi edificatori. 

RETICOLO 

IDROGRAFICO  

Area contermine alla Roggia Lambro di Molinello. In sede attuativa 
dovranno essere considerati ed approfonditi gli aspetti idraulici 
inerenti le esondazioni della Roggia in particolare all’intersezione 
con il ponticello collegante con via Gramsci nonché verificati ed 
adeguati gli scarichi in Roggia segnalati dalla Carta di sintesi del 
rischio geologico.  

SENSIBILITA’ 

PAESISTICA  
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA  

INQUADRAMENTO 

ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE V – Aree prevalentemente industriali  e CLASSE IV – Aree 
di intensa attività. Gli interventi dovranno rientrare nei valori di 
qualità indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 

RETI 

TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente  Le aree sono servite da fognatura pubblica. Eventuali 
potenziamento delle reti saranno a carico degli interventi. 
Realizzazione di un sistema di depurazione delle acque a ciclo 
chiuso, lo scarico nei corsi d’acqua non è consentito in quanto non 
adatti a recepire scarichi industriali o collettamento degli scarichi 
alla rete comunale. 
Realizzazione di un sistema di raccolta delle acque di prima pioggia  
ai sensi del R.R. 24 marzo 2006, n. 4 (Regione Lombardia) 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 



 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, ed in particolare della viabilità 
indicata dalla scheda di progetto, alla realizzazione delle seguenti opere: 
1) Realizzazione dei parcheggi al servizio delle attività produttive 
2) Formazione di aree a Verde (quale zona di mitigazione e compensazione ambientale) da 

piantumare e adeguare. Gli alberi dovranno essere di alto fusto e appartenenti ad 
essenze autoctone. Gli interventi di piantumazione dovranno essere preventivamente 
assentiti mediante specifico progetto e relazione di un agronomo 

3) Dovranno essere realizzati i posti auto pertinenziali richiesti.  
4) La viabilità di progetto dovrà essere affiancata da una pista ciclopedonale e dovrà 

privilegiare l’accesso da via Leopardi 
5) Realizzazione di adeguati sistemi di abbattimento delle emissioni in atmosfera 
6) Attenzione ai caratteri tipologici e cura della qualità architettonica, controllo paesistico 

degli interventi.. 
7) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 

dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

8)  Gli interventi dovranno essere concentrati nelle aree sud dell’Ambito 
9)  Gli interventi dovranno prevedere l’eliminazione degli attuali scarichi nel Lambro di 

Molinello 
10) Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere valutazione del clima e di impatto 

acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici passivi degli edifici 
 

STRATEGIE  

 
L’individuazione dell’Ambito PET6 risponde all’obiettivo generale di recuperare aree 
produttive in termini di riqualificazione urbanistica ed ambientale. Gli interventi devono 
garantire, con la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria il miglioramento delle 
accessibilità viarie. 
Le piste ciclabili hanno la funzione di costituire una rete comunale per il collegamento con i 
principali servizi (Scuole, Municipio e Biblioteca, Centro sportivo, Aree sottoposte a tutela 
ambientale e paesaggistica) 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

15.195 0,50 8.718 6.477 11.397 5.318 1.520 760 -

51452.230893/45.318-7.598-- 10,50/13,50

AMBITO PET8

0,50C - Sp - S
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AMBITO PET8

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA RESIDENZIALE C

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI E DI

USO PUBBLICO (di previsione)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA

(patrimonio edilizio dismesso)

AREE S1 - VIABILITA'DI PROGETTO

Di collegamento e di accesso al comparto.

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE (di previsione)

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                 PET8 

Localizzazione : s.p. n° 342 – Via Milano 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale, lungo la S.P. N° 342 e 
l’intersezione di via Milano. Ambito costituito da attività produttiva dismessa, appartiene ai 
comparti previgenti già disciplinati dallo strumento urbanistico generale per interventi di 
riqualificazione urbanistica ed edilizia. Appartiene al Sistema degli spazi centrali assume 
ruolo strategico per la necessità di definire nel recupero urbanistico una variante alla viabilità 
comunale, consentendo con ciò interventi di riqualificazione e moderazione del traffico su via 
Dante e la ricucitura di servizi, di comparti residenziali e di attività sia a livello pedonale che 
ciclabile. 
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO STRATEGICO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA PER SERVIZI E 

DESTINAZIONI RESIDENZIALI DI LIBERO MERCATO. Sono ammesse solo 

destinazioni residenziali, complementari e compatibili. Per le destinazioni non 

ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 

  

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  15.195   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  8.718   
S.c. Superficie Coperta  mq.  35% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  7.598   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo 2 mc.   22.794  
N.max. Piani  n°    3/4 

Altezza massima fabbricati  mt.    10,50 /13,50 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    5,00  

Per gli edifici esistenti in attesa della pianificazione attuativa sono consentiti gli interventi di 
manutenzione ordinaria, straordinaria e risanamento conservativo. 
La quota di Slp a 4 piani non potrà essere superiore al 60% della Slp del terzo piano. 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     35% S.t.  

Superficie inedificabile mq.     

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 6.477   

Aree per servizi minima mq. 11.397   

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

2
 Per la definizione è assunta l’altezza virtuale di mt. 3,00 (2,70+0,30) per piano 



Aree a parcheggio pubblico minime mq.  2.230   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 45   

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni residenziali anche in interrato 
2 quota parte di pista ciclo-pedonale 

3 viabilità e interventi di moderazione (rotatorie) 

4 piazzetta pedonale 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici, verde, piazzetta e percorso  mq.  4.455  
pedonale     
Area per viabilità e pista ciclopedonale mq. 2.022  
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.    

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 
GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI.  
ZONA Z2 e Z4c di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico e 
rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 per 
quanto concerne gli interventi edificatori. 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

Non è interessato da tratti del reticolo idrico minore.  

SENSIBILITA’ 
PAESISTICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 

INQUADRAMENTO 

ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Le aree rientrano anche in 
fascia A di pertinenza acustica per il rispetto dell’infrastruttura 
stradale. Gli interventi dovranno rientrare nei valori di qualità 
indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 

RETI 
TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente . Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 

BONIFICA  
Preliminarmente agli interventi dovranno essere espletate indagini 
per l’eventuale bonifica e caratterizzazione del sito. 



 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  
1) Realizzazione dei parcheggi pubblici a servizio delle destinazioni residenziali e delle 

destinazioni terziario commerciali ammesse. Nella quota indicata nella scheda come 
quota minima a parcheggi potranno essere ricompresi gli spazi a verde di arredo. In tal 
caso la quota effettiva di spazi a parcheggio composta da posti auto e spazi di manovra 
non potrà essere inferiore al 60% della quota prescritta.. 

2) Realizzazione del tratto di pista ciclabile indicato nella scheda di progetto. 
3) Dovranno essere realizzati i posti auto pertinenziali richiesti.  

4) Gli edifici da realizzarsi all’interno di quest’ambito devono conseguire la classificazione in 
Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 

5)  Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento 
con criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi. 

6) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 
dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

7) Preliminarmente agli interventi dovrà essere effettuato un Piano di indagine ambientale 
della qualità dei suoli e delle eventuali acque di falda superficiale. All'interno del Piano 
dovrà essere verificata l'eventuale esistenza di centri di potenziale pericolo per 
l'inquinamento del suolo e del sottosuolo quali ad esempio aree di deposito rifiuti, 
serbatoi fuori terra di combustibili o altre sostanze pericolose, documentando i relativi 
eventuali interventi programmati. Dovrà inoltre essere verificata l'eventuale presenza di 
coperture costituite da lastre di eternit. 

8) Gli interventi di nuova edificazione o di ristrutturazione edilizia dovranno prevedere 
valutazione del clima e di impatto acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici 
passivi degli edifici. 

9)  In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la nuova 
viabilità. 

 

STRATEGIE  

 
L’Ambito di trasformazione PET8 già previsto dal PRG vigente risponde all’obbiettivo generale 
di completamento del tessuto urbanizzato residenziale e di garantire adeguati percorsi 
pedonali, ciclabili e veicolari alternativi all’uso della S.P. 342 e di viabilità esistenti di difficile 
adeguamento. 
 
Le piste ciclabili hanno la funzione di costituire una rete comunale per il collegamento con i 
principali servizi (Scuole, Municipio e Biblioteca, Centro sportivo, Aree sottoposte a tutela 
ambientale e paesaggistica) 
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale e commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

19.580 Pari all'esistente Pari all'esistente 12.310 6.117 (A.) * 600

63-**102
***2.9371.1539.657-- Pari all'esistente

***

AMBITO PET11

9.057DT - Sp - S - E -

NB: le Slp indicate per destinazioni residenziali, polifunzionali e commerciali sono Indicative del limiti massimi
negoziabili nel contesto della Slp totale d'Ambito. Pertanto, in caso di mancata realizzazione delle superfici
residenziali, il corrispondente quantitativo non realizzato potrà essere destinato ad usi polifunzionali e
commerciali.
Dal quantitativo di Slp polifunzionale e commerciale potranno derivare al massimo due medie strutture di
vendita avente ciascuna una superficie di vendita non superiore a mq. 800.

*      Da determinarsi sulla base delle destinazioni da insediare
**    Da determinarsi sulla base delle destinazioni da insediare e comunque
        non inferiori al 50% delle SLP terziario- commerciali
*** Salva la facoltà di aggiungere un piano per la collocazione della Slp
       d'ambito eccedente l'esistente
A. Vedasi scheda normativa
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AMBITO PET11

LEGENDA

AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA TERZIARIA ,

RICETTIVA  E COMMERCIALE  DT

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI E DI

USO PUBBLICO (di previsione)

AREE DI COMPENSAZIONE AMBIENTALE

(Agricole di rimboschimento)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA

(patrimonio edilizio sottoutilizzato)

AREE S1 - VIABILITA'DI PROGETTO

Di collegamento e accesso al comparto

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE

(di previsione)

FASCIA DI RISPETTO CORSI D'ACQUA

(Art. 142 punto c del DLGS n. 42/2004)



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                PET11 

Localizzazione : Via Dante – SP N° 342 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale, tra la via Dante e la S.P. N° 342. 
Ambito edificato costituito da edifici a destinazione produttiva in parte dismessi , ove permane una 
attività a destinazione commerciale-artigianale di autofficina e concessionaria auto. Le destinazioni 
produttive di tipo industriale non sono ritenute compatibili per le prevalenti destinazioni residenziali 
del contesto. Sono ritenute compatibili invece destinazioni a carattere di artigianato di servizio o 
commerciali, anche per la vendita di merci ingombranti non immediatamente amovibili. Appartiene 
ai comparti previgenti già disciplinati dallo strumento urbanistico generale per interventi di 
riqualificazione urbanistica ed edilizia. Assume rilevanza in virtù e completamento di previsioni 
contermini strategiche per il reperimento di alternative alla viabilità comunale insufficiente. Anche 
gli interventi attuativi di quest’ambito contribuiscono alla riqualificazione e moderazione del traffico 
su via Dante ed alla ricucitura di servizi, di comparti residenziali e di attività sia a livello pedonale 
che ciclabile.  
 

OBIETTIVI  

 
AMBITO STRATEGICO DI RIQUALIFICAZIONE URBANA PER SERVIZI E DESTINAZIONI 
POLIFUNZIONALI E COMMERCIALI. Sono ammesse solo destinazioni terziario-ricettive e 
commerciali, complementari e compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda 
all’art. 18 del DdP. 
In ragione di attività in atto si privilegiano interventi di ristrutturazione edilizia, 
mediante conferma degli edifici esistenti. In questo caso, ove si determini cambio di 
destinazione d’uso, gli interventi si attueranno mediante permesso di costruire 
convenzionato per il reperimento delle quote di standard urbanistico e dei servizi indicati 
nella presente scheda, salva la facoltà del privato di richiedere l’approvazione di un 
Piano di Recupero. 
 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  19.580   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  12.310   
S.c. Superficie Coperta  mq.  8.400   
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  9.657   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo 2 mc.     

N.max. Piani  n°  

  2 
(salva la facoltà di 
aggiungere un piano 
per la collocazione 
della Slp d’ambito 
eccedente l’esistente) 

Altezza massima fabbricati  mt.    Pari all’esistente 
(salva la facoltà di 

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

 



aggiungere un piano 
per la collocazione 
della slp d’ambito 
eccedente l’esistente) 

Distanza dai confini  mt.    5,00  
Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  
Distanza dalle strade  mt.    5,00  
L’ambito può prevedere anche una attuazione per comparti purchè disciplini mediante plani 
volumetrico complessivo l’attuazione delle previsioni di urbanizzazione indicate alla scheda di 
progetto. Per gli edifici esistenti dell’attuazione dell’ambito mediante Permesso di Costruire 
Convenzionato o, a richiesta del privato, Piano di Recupero (ai soli fini del rilascio delle 
autorizzazioni commerciali per le medie strutture di vendita) sono consentiti gli interventi di 
manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia. 
All’interno dell’ambito si possono insediare sino ad un massimo di 2 medie strutture di vendita che 
non potranno comunque superare il limite di mq. 800 di superficie di vendita ciascuna. 
Le medie strutture di vendita e gli eventuali esercizi di vicinato che saranno previsti nell’ambito non 
potranno comunque costituire, nel loro insieme, una struttura di vendita organizzata in forma 
unitaria secondo la normativa vigente. 
 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     *15% S.t.  
Superficie inedificabile mq.  1.153   
Aree per servizi interne all’Ambito mq. 6.117 (A.)   
Aree per servizi minima 
(dato relativo allo specifico progetto) 

mq. **   

Aree a parcheggio pubblico minime 
*** mq.  

5.579   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 13   

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/ 300 mq.St 
**** 

* La percentuale è riferita alla superficie territoriale. 
Sono da computare come superficie permeabile sia l’”Area di compensazione ambientale (Area a 
verde di rispetto e tutela non edificabile)” che l’area a verde pubblico. È considerata permeabile 
anche la superficie pavimentata che consenta, mediante sistemi artificiali di convogliamento delle 
acque meteoriche, lo scarico nella tubazione pubblica  in applicazione della normativa locale 
vigente. 
** Sarà computata considerando al 150% le Slp delle superfici di vendita di medie strutture,  il 
100%  negli altri casi. Il dato potrà essere determinato soltanto al momento della concreta 
progettazione e non è comunque aggiuntivo rispetto alle voci “Aree per servizi interne all’Ambito” e 
“Aree a parcheggio pubblico minime”. 
*** Il dato è riferito esclusivamente al caso di attuazione dell’ambito mediante la totale 
trasformazione dell’area con realizzazione di tutte le superfici residenziali, polifunzionali e 
commerciali consentite. Il dato quindi non è da considerare aggiuntivo rispetto alle voci “Aree per 
servizi interne all’Ambito” e “Aree per servizi minima” ma soltanto specificativo della quota di 
parcheggi necessari nel caso di completa attuazione dell’ambito. 
**** Le unità non piantumabili nell’ambito per carenza di aree saranno collocate in altre aree 
pubbliche indicate dall’Amministrazione comunale. 
A. Detto indice potrà essere quantitativamente ridotto solo in caso di ristrutturazione edilizia fatta 

salva la dotazione di standards urbanistici.  
In ogni caso, qualora le aree per servizi previste dalla presente scheda non siano reperibili 
nell’area, queste potranno essere monetizzate su richiesta del privato operatore, al valore vigente 
al momento della richiesta. In aggiunta, l’operatore privato potrà cedere all’Amministrazione 
comunale la proprietà della c.d. Cascina Roma per la destinazione a servizi per la collettività, a 
titolo di standard qualitativo. In tal caso, la cessione della Cascina Roma soddisferà una 



quantitativo di aree per servizi previsti dalla presente scheda, secondo il loro valore di 
monetizzazione, pari alla valutazione economica della Cascina Roma al momento della cessione. 
 

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni terziarie, direzionali e commerciali anche in interrato 
2 viabilità e marciapiede su via  Dante, oltre al tratto di competenza della pista ciclabile sulla via 
statale. Per ragioni di natura tecnica e di conformazione dei luoghi, la viabilità di connessione con 
la via Dante potrà essere allocata nell’ambito del P ET 8 sempre con costi di realizzazione a carico 
dell’operatore del PET 11, una volta che il relativo sedime sia stato già ceduto all’Amministrazione 
comunale. L’operatore potrà essere esonerato dall’obbligo di realizzare la viabilità corrispondendo 
al Comune il valore di costruzione di tale tratto di viabilità secondo il costo di costruzione 
applicabile al momento della presentazione del progetto, salva la destinazione del relativo sedime a 
servizi pubblici e mantenendo comunque l’accesso all’immobile esistente. 
 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI 

    

Parcheggi pubblici e verde mq.  
5.402 

(indicativi) 
 

Viabilità mq 715 
(indicativi) 

 

    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    
Aree di compensazione ambientale 
(Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile) 

mq.  1.153  

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 
GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI.  
ZONA Z2 e Z4c di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico e rispettate 
le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 per quanto concerne gli 
interventi edificatori. 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

Non è interessato da tratti del reticolo idrico minore.  

SENSIBILITA’ 
PAESISTICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 

INQUADRAMENTO 
ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Gli interventi dovranno rientrare nei 
valori di qualità indicati dal Piano di Zonizzazione acustica. 

RETI 
TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi edifici 
potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale esistente . 
Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 

BONIFICA  
Preliminarmente agli interventi in caso di attuazione mediante Permesso 
di Costruire convenzionato dovrà essere effettuato un Piano di indagine 
ambientale della qualità dei suoli e delle eventuali acque di falda 



superficiale. All'interno del Piano dovrà essere verificata l'eventuale 
esistenza di centri di potenziale pericolo per l'inquinamento del suolo e del 
sottosuolo quali ad esempio aree di deposito rifiuti, serbatoi fuori terra di 
combustibili o altre sostanze pericolose, documentando i relativi eventuali 
interventi programmati. Dovrà inoltre essere verificata l'eventuale 
presenza di coperture costituite da lastre di eternit 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  
1) Realizzazione dei parcheggi pubblici a servizio delle destinazioni residenziali, commerciali, e 

polifunzionali in progetto anche in interrato.  
 

2) Gli interventi dovranno prevedere la realizzazione di marciapiede sul tratto della via Dante 
confinante con l’ambito e il tratto di competenza della pista ciclabile sulla via statale. 

3) Formazione di una area a Verde da piantumare e attrezzare quale intervento di mitigazione 
ambientale. Gli interventi di piantumazione dovranno essere preventivamente assentiti 
mediante specifico progetto e relazione di un agronomo. 

4) Gli edifici da realizzarsi all’interno di quest’ambito devono conseguire la classificazione in Classe 
energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 

5)  Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento con 
criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi limitatamente agli ambiti 
vincolati ai sensi dell’ordinamento vigente. 

6) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni dettate 
dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO Provincia di Lecco)  
“Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, collettamento e delle acque reflue 
urbane” 

7) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale necessità di 
interventi di mitigazione sia per destinazioni al contorno sia per la nuova viabilità. 

8) Eventuali accessori e/o impianti tecnologici per i quali esigenze di sicurezza richiedano un 
posizionamento esterno ai fabbricati, potranno essere collocati, al di sotto delle aree per servizi 
e salvaguardandone comunque la destinazione pubblica (per esempio in corrispondenza della 
scarpata posta in prossimità della via Dante) 

9) Studio della mobilità indotta che analizzi le variazioni di traffico generati e i conseguenti flussi 
che si attesterebbero sull’asse viario costituito dalla SP 342 

 

STRATEGIE  

 
L’Ambito di trasformazione PET11 già previsto dal PRG vigente risponde all’obbiettivo generale di 
ristrutturazione edilizia di un comparto produttivo ove non sono ritenute più compatibili attività 
industriali e attività artigianali che non siano di quelle di servizio. Per localizzazione l’ambito si 
configura per attività di tipo commerciale, con quantità in parte assorbite dall’attività di 
concessionaria esistente e confermata. 
La pista ciclabile ha la funzione di costituire una rete comunale per il collegamento con i principali 
servizi (Scuole, Municipio e Biblioteca, Centro sportivo, Aree sottoposte a tutela ambientale e 
paesaggistica) 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

2.152 0,20 0,20 1.519 141 645 430 - - -

1149072753492430-- 7,50

AMBITO PET12
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AREE DI CONCENTRAZIONE EDIFICATORIA RESIDENZIALE C

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI E DI USO

PUBBLICO (di previsione)
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(Agricole di rimboschimento)

INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DI FILARI DI ALBERATURE

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE (di previsione)

PERIMETRAZIONE AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER

DESTINAZIONI RESIDENZIALI



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                                PET12 

Localizzazione : Via XX Aprile – S.P. N° 342 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona centrale del territorio comunale, tra la via XX Aprile e la 
S.P. N° 342. Ambito contermine ad un comparto di previgente ristrutturazione urbanistica e 
indicato nel PRG vigente a standard urbanistico.  
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI E DESTINAZIONI RESIDENZIALI DI 

LIBERO MERCATO. Sono ammesse solo destinazioni residenziali, complementari e 

compatibili. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 

 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  2.152   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  1.519   
S.c. Superficie Coperta  mq.  35% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  430   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo 2 mc.   1.290  
N.max. Piani  n°    2 

Altezza massima fabbricati  mt.    7,50 

Distanza dai confini  mt.    5,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    5,00  

 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     35% S.t.  

Superficie inedificabile mq.  492   

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 141   

Aree per servizi minima mq. 645   

Aree a parcheggio pubblico minime mq.  90   

Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n. 4   

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq. St 

     

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 

2
 Per la definizione è assunta l’altezza virtuale di mt. 3,00 (2,70+0,30) per piano 



DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi pubblici per le destinazioni residenziali 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde mq.  141  
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.  492  

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 

GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON CONSISTENTI LIMITAZIONI.  
ZONA Z2 e Z4c di PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dalla Carta di 
fattibilità geologica delle azioni di Piano dello Studio Geologico e 
rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 per 
quanto concerne gli interventi edificatori. 

RETICOLO 

IDROGRAFICO  
Non è interessato da tratti del reticolo idrico minore.  

SENSIBILITA’ 

PAESISTICA  
L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA 

INQUADRAMENTO 
ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE IV – Aree di intensa attività. Gli interventi dovranno 
rientrare nei valori di qualità indicati dal Piano di Zonizzazione 
acustica. 

RETI 
TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente . Eventuali potenziamenti sono a carico degli interventi. 

 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  
1) Realizzazione dei parcheggi pubblici. 
2) Dovranno essere realizzati i posti auto pertinenziali richiesti.  
3) Formazione di una area a Verde da piantumare e attrezzare quale intervento di 

mitigazione ambientale. Gli interventi di piantumazione dovranno essere 
preventivamente assentiti mediante specifico progetto e relazione di un agronomo. 

4) Gli edifici da realizzarsi all’interno di quest’ambito devono conseguire la classificazione in 
Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. 

5)  Definizione dei caratteri tipologici e della qualità degli edifici in rapporto all’inserimento 
con criteri di omogeneità al contesto. Controllo paesistico degli interventi. 

6) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 



dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

7) Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere valutazione del clima e di impatto 
acustico, nonché valutazione dei requisiti acustici passivi degli edifici 

8) In sede di valutazione previsionale di clima acustico si dovrà valutare l'eventuale 
necessità di interventi di mitigazione verso la viabilità 

 

STRATEGIE  

 
L’Ambito di trasformazione PET12 è previsto a completamento delle destinazioni indicate 
negli ambiti contermini. 
 
 

 



Ut Ut
minima

Aree per servizi
minima

Slp
Residenziale

Slp
Polifunzionale

Slp
Commerciale

Slp
Produttiva

Slp
Servizi generali

Slp
totale Ambito

(esclusi servizi)
(mitigazione ambientale, verde

privato, rispetto e/o tutela)

H.
massima edifici

H.
massima n° piani

Abitanti
teorici

Aree a parcheggio
minime

mq. zona mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq. mq.

mq. mq. mq. mq. mq. n./mq.n.mt. n. n. mq.

38.859 - - - 3.149 - -

1943.149213.600---- 7,50

AMBITO PET14

Sp-S - - -

- -

Indici assegnati:
Per attrezzature scoperte dedicate all'equitazione : mq. 9.000
Per attrezzature sportive coperte per l'equitazione mq.  5.000 esistenti + mq. 1.500 di nuova edificazione
Per attrezzature complementari (art. 13 NTA del PdR) : Slp 1.500 comprensivi dell'esistente
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IL POTENZIAMENTO DEI SERVIZI

AREE SP PER VERDE E PARCHEGGI DI USO PUBBLICO

(esistenti)

PERCORSI CICLABILI A CARATTERE COMUNALE (di previsione)

SENTIERI STORICI

PERCORSI PEDONALI ESISTENTI



AMBITO DI TRASFORMAZIONE                                                               PET14 

Localizzazione : Via per Brongio 

 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE  

 
L’ambito è localizzato nella zona nord del territorio comunale ove risultano preminenti i 
caratteri agricoli dei luoghi, interessa un’attività esistente di tempo libero privata (Centro 
Ippico) ma avente anche funzioni di servizio per la presenta di attività di ippoterapia e di 
laboratorio per persone disabili.  
 

OBIETTIVI  

 

AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE PER IL POTENZIAMENTO DI SERVIZI SOCIO - 

ASSISTENZIALI. Sono ammesse solo destinazioni per servizi pubblici e di uso 

pubblico. Per le destinazioni non ammissibili si rimanda all’art. 18 del DdP. 

 

INDICI E PARAMETRI EDILIZI  

     
S.t. Superficie Comparto  mq.  38.859   
S.f. Superficie Fondiaria1  mq.  33.535   
S.c. Superficie Coperta  mq.  20% Sf    
S.l.p. totale d’Ambito  mq.  8.000   
Quota edilizia residenziale pubblica mq.    
Volume Massimo  mc.     
N.max. Piani  n°    2  

Altezza massima fabbricati  mt.    10,00 

Distanza dai confini  mt.    6,00  

Distanza dai fabbricati  mt.    10,00  

Distanza dalle strade  mt.    6,00  

Per l’Ambito  si applicano i seguenti limiti: 
• Superficie all’aperto per i cavalli mq. 9.000 
• Superficie coperta destinata ad attrezzature per l’equitazione mq. 5.000 esistente + 

mq. 1.500 
• Slp per attrezzature destinate al cavallo (uffici, ambulatorio veterinario), ricreative, 

ricettive e per servizi di formazione e sociali : mq. 1.500 comprensivi dell’esistente. 
L’attuazione avverrà mediante Piano Attuativo o permesso convenzionato  esteso a tutto il 
comparto. 

INDICI AMBIENTALI E QUALITATIVI  

     
Permeabilità     20% S.t.  

Superficie inedificabile mq.     

Aree per servizi interne all’Ambito mq. 3.149   

Aree per servizi minima mq.    

Aree a parcheggio pubblico minime mq.     

                                                           
1
 E’ indicata anche come area di concentrazione edificatoria 



Posti auto a parcheggio pertinenziale 
esterni alle recinzioni 

n.    

Piantumazioni alberi alto fusto n°    1/200 mq.St 

     

DESCRIZIONE DEI SERVIZI  

La dotazione di servizi da reperirsi per l’Ambito è la seguente :  
1 parcheggi ad uso pubblico 
2 Slp per laboratori e attività connesse all’ippoterapia non inferiore a mq. 250 

 

SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI  

    
Parcheggi pubblici e verde  mq.  3.149  
Area  per la viabilità mq.    
Area per viabilità interna mq.   
    

MITIGAZIONE AMBIENTALE 

    

Aree a verde di rispetto e tutela non edificabile mq.    

    

CRITICITA’ AMBIENTALI  

FATTIBILITA’ 
GEOLOGICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di fattibilità geologica: -
CLASSE 3 – FATTIBILITA’ CON GRAVI LIMITAZIONI.  
ZONA Z4c DI PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE 
Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti dettati dallo Studio 
Goeologico e dalla Carta di fattibilità geologica delle azioni di Piano 
nonché rispettate le prescrizioni dettate dal D.M. 1 gennaio 2008 
per quanto concerne gli interventi edificatori. 

RETICOLO 
IDROGRAFICO  

Area contermine alla Roggia Bevera. In sede attuativa dovranno 
essere considerati ed approfonditi gli aspetti idraulici inerenti le 
esondazioni della Roggia Bevera.  

SENSIBILITA’ 
PAESISTICA  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità paesistica : 
CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA ALTA  

INQUADRAMENTO 
ACUSTICO  

L’Ambito è interessato dalle seguenti classi di sensibilità acustica : 
CLASSE II – Aree prevalentemente residenziali. Gli interventi 
dovranno rientrare nei valori di qualità indicati dal Piano di 
Zonizzazione acustica. 

RETI 
TECNOLOGICHE  

Per l’approvvigionamento H2O,GAS,ENEL,TELECOM,etc., dei nuovi 
edifici potrà essere utilizzata la rete infrastrutturale comunale 
esistente  Le aree sono servite da fognatura pubblica. Eventuali 
potenziamento delle reti saranno a carico degli interventi. 
In particolare dovrà essere realizzata il collegamento alla rete 
fognaria comunale. 

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE 

 
L’edificazione è soggetta, oltre alle urbanizzazioni primarie, alla realizzazione delle seguenti  
opere:  
1) Gli edifici da realizzarsi all’interno di quest’ambito devono conseguire la classificazione in 



Classe energetica B, ai sensi della vigente normativa in materia. Detta classificazione 
deve essere soddisfatta anche per interventi di ristrutturazione edilizia. 

2) Lo smaltimento delle acque reflue e meteoriche dovrà avvenire secondo le prescrizioni 
dettate dall’Allegato B alla deliberazione n. 75/17 dell’Ufficio d’ambito di Lecco (ATO 
Provincia di Lecco)  “Regolamento del Servizio - parte b) Servizio di fognatura, 
collettamento e delle acque reflue urbane” 

3) Le superfici per servizi sociali e connessi all’ippoterapia qualora ubicati al piano primo 
dovranno essere conformi alle normative vigenti in merito alla eliminazione delle barriere 
architettoniche. 

4) Le superfici per servizi sociali e connessi all’ippoterapia dovranno essere localizzate in 
aree contermini alle attuali destinazioni a parcheggio. 

 

STRATEGIE  

 
L’individuazione dell’Ambito PET14 risponde all’obiettivo generale di potenziare insieme alle 
attività del Centro Ippico quelle connesse ad interventi sociali e di ippoterapia per persone 
disabili già presenti, ma con l’obiettivo di creare specifici spazi indipendenti dall’uso sportivo 
delle strutture. 
 

 




